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III. Dokladová část

1.     ZÁKLADNÍ ÚDAJE O ZADÁNÍ A PODKLADECH

1.1.  Zadání a cíle řešení

Na  základě  usnesení  obecního  zastupitelstva  ze dne 3.10.1996 a následné  objednávky Obecního  úřadu č.5/97  s podrobnou specifikací požadavků na  pořizovanou dokumentaci byla  zpracována komplexní urbanistická studie sídelního útvaru  Kvíčovice, která byla předána objednateli i pořizovateli - zde referátu regionálního rozvoje OkÚ Domažlice -  v srpnu 1997.  Po veřejnoprávním projednání  urbanistické studie jako konceptu územního plánu sídelního  útvaru Kvíčovice a jeho konečném schválení v obecním zastupitelstvu dne 11.2.1998 bylo vydáno pořizovatelem ÚPD dne 14.9.1998 souborné stanovisko pro dopracování konečného návrhu  územního plánu obce.  Podle výsledků projednání  pak byla uzavřena smlouva č.14/98 ze dne  25.9.1998 na zpracování tohoto čistopisu územního plánu obce Kvíčovice.
Hlavním cílem  nového územního plánu je  dát uživateli i dotčeným orgánům státní správy k dispozici legislativně závazný nástroj k účinné  a  především  účelné  regulaci  a  koordinaci  stavebních  aktivit v souladu s navrhovanými dlouhodobými  možnostmi rozvoje sídla. Jedině schválený územní  plán sídelního útvaru může  být koncepčním podkladem k řízení rozvoje  obce, který zabezpečí  koordinaci potřeb a  zájmů se zjištěnými omezujícími faktory a zároveň metodickým návodem k efektivnímu  rozhodování  při  obnově  krajinné, urbanisticko architektonické i demograficko sociální struktury sídelního  útvaru na základě analýzy jeho dosavadního vývoje. Na tuto  dokumentaci se pak také váže možnost obce získat finanční dotace z různých programů státní podpory (program obnovy vesnice, ekologické stavby apod.).
Podstatou  dokumentace  tedy  na  rozdíl  od  předchozího chápání územního plánování není do detailu  plánovat druhy či kapacity jednotlivých  zařízení,  ale  racionálně  podle  skutečných potřeb regulovat funkce i architektonicko urbanistické  zásahy do stávajícího sídelního organismu (viz.kapitola 4.3., grafická část výkres č.2 a 1).

1.2.  Podklady a jejich zhodnocení

Přímým podkladem pro vypracování územního plánu obce Kvíčovice je komplexní urbanistická studie (Studio KAPA,ing.arch. Petr Vávra, srpen 1998), která byla  veřejnoprávně projednána  a na  základě vznesených připomínek doplněna a upravena.  Protože této etapě nepředcházela jiná územně plánovací dokumentace potřebného rozsahu, byly v rámci urbanistické  studie  zpracovány  projektanty  vlastní  analytické  materiály (stávající stav a využití ploch a objektů, urbanisticko architektonická kvalita  zástavby, analýza širších vztahů  včetně technické vybavenosti), na jejichž základě byly definovány principy návrhu nové územně plánovací dokumentace, zakotvující jako hlavní  priority adekvátní a reálný rozvoj obce a regeneraci stávajícího domovního fondu.
Podkladem z oboru  ekologie  a  ochrany  krajiny byl zpracovaný regionální generel ÚSES, jehož zásady jsou do dokumentace podle pokynu pořizovatele a konzultace s odborným orgánem státní správy zapracovány (viz. výkres č.1 a kapitola 4.5.).
Na podkladě katastrálních  map v měřítku 1 : 2.880 byl zpracován účelový mapový  podklad pro vypracování předmětné územně plánovací dokumentace v měřítku 1 : 2.000. Zájmové území sídla je dokumentováno na výseku státní odvozené mapy v měřítku 1 : 5.000 v rozsahu celého katastrálního území. S ohledem na způsob  zhotovení mapového podkladu je nutno upozornit, že se nejedná o mapové dílo, které tedy nemůže být použito jako závazný podklad pro další práce!
1.3.  Zhodnocení výsledků projednání konceptu

Pro obec Kvíčovice byla v roce 1997 zpracována komplexní urbanistická studie sídelního  útvaru v  rozsahu a  formě konceptu  územního plánu. V průběhu zpracování  byla studie konzultována s pořizovatelem, stavebním úřadem v Holýšově i Obecním úřadem Kvíčovice  a na základě jejich připomínek dopracována.
Po odevzdání studie v srpnu 1997 bylo ve smyslu platné legislativy pořizovatelem  zahájeno připomínkové řízení a dne 3.9.1997 na OkÚ v Domažlicích byla studie projednána s dotčenými orgány státní správy a správci sítí. Z jejich strany nebyly vzneseny žádné negativní připomínky, dílčí požadavky na doplnění dokumentace např. v oblasti dopravy či ochrany vodních zdrojů a přírody byly zahrnuty do souborného stanoviska pro dopracování konečného návrhu (viz. dokladová část).
Veřejnoprávní projednání pak proběhlo  v souladu s legislativními předpisy i  v obci samé - urbanistická studie byla v obci zveřejněna vyhláškou a následně projednávána za účasti projektanta dne 8.10.1997Ź na veřejném zastupitelstvu. Zde byli všichni  přítomní seznámeni podrobně s celou dokumentací i záměrem obce tuto studii dopracovat na závazný územní plán. Po podrobné diskuzi k předložené dokumentaci bylo její projednávání uzavřeno s tím, že připomínky a námitky z řad občanů budou shromážděny a vyhodnoceny obecním zastupitelstvem. e stanovené lhůtě byly  doručeny 4 připomínky,  z nichž tři (Stauner Verwaltungs, pan Fišer, pan Sekora) směřovaly k rozšíření návrhových ploch o určené pozemky, třetí (paní Volfová) naopak nesouhlasila se zařazením jejího pozemku mezi potenciálně zastavitelné.  Zastupitelstvo na svém jednání dne 5.11.1997 resp. po provedené úpravě dne 11.2.1998 schválilo způsob řešení připomínek  a tak i  vlastní studii - podklad pro územní plán obce (viz dokladová část) a požádalo pořizovatele o vydání souborného stanoviska k dopracování dokumentace. Protože vznesené připomínky rozšiřují oproti  původně schválenému záboru  rozsah návrhových ploch, byly tyto zábory projednány projektantem a pořizovatelem s dotčeným orgánem ochrany zemědělského půdního fondu.

Na  základě  výsledků  připomínkového  řízení  a  veřejnoprávního projednání bylo tedy zformulováno  souborné stanovisko pro dopracování konečného návrhu  územního plánu obce  Kvíčovice, které ve  smyslu §27 odst.2  vyhlášky  č.84/76Sb.  ve  znění  pozdějších  úprav  vydal  dne 14.9.1998 referát regionálního rozvoje a územního plánování Okresního úřadu Domažlice.

2.    VYMEZENÍ A CHARAKTERISTIKA ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

2.1.  Vymezení řešeného území

Podle projednaného konceptu územního  plánu je předmětem zpracování  vlastní územně  technické řešení  obce Kvíčovice  v měřítku  1 : 2.000 - hranice řešeného území  byly stanoveny v zásadě podle zastavěného území a potenciálních rozvojových ploch obce a odsouhlaseny pořizovatelem.

 Zájmové  území sídelního  útvaru je  pak dokumentováno  v měřítku 1:5.000 a to  v rozsahu celého katastrálního území  obce včetně řešení a koordinace  dopravy a  technické  vybavenosti  území a  dále ochrany přírody  a vodních  zdrojů. Spádové  území sídelního  útvaru ve smyslu vyhl.  84/76Sb. nebylo  možno vymezit,  protože obec  sama je součástí spádového území města Holýšov, z administrativního hlediska pak okresního města Domažlice, kam směřuje také převážná většina zájmů obyvatel této obce.
2.2. Charakteristika řešeného území

Obec  Kvíčovice leží  jihozápadně od  většího sídelního střediska Holýšova, v téměř docházkové vzdálenosti cca 1 km, stranou od hlavního silničního tahu  mezinárodní silnice I/26 Plzeň  - Domažlice – hranice SRN. Šumavský horský masiv zde k  severu klesá a přechází do plochého, mírně zvlněného předhůří o celkem  příznivých klimatických podmínkách s nadmořskou výškou zájmového území 350 - 450 metrů.
Vhodné  krajinné prostředí  pro rozvoj  zemědělské výroby ať již rostlinné, nebo i  živočišné, dovolilo rozvinutí poměrně husté sítě osídlení. Urbanistické útvary se v  průběhu vývoje koncentrovaly do rozlehlejších a celkem pravidelných celků se středověkým založením jádra. Základní síť městských center byla dále zahušťována lokalitami vesnického - zemědělského charakteru. Oproti hornatým, řidčeji osídleným oblastem s rozptýlenou zástavbou typu samot, se  skládá území, do něhož spadají  i Kvíčovice,z proporčně vyvážených ploch zalesněných prostřídaných intenzivně obdělávanými polnostmi, loukami a pastvinami.

Z hlediska  společensko - historického  vývoje představuje řešené území mimořádně aktivní oblast nejen jako nárazníkové pásmo vojenských tažení a střetů, ale v obdobích  klidu i jako důležité obchodní cesty. Chodsko  - domažlický  region se  specifickými znaky  stavební tvorby, vycházejícími z  odlišného etnografického původu i  způsobu života, je už poměrně vzdálený, i když  stále ještě čitelný v uspořádání sídel. Naopak plzeňská  oblast, hraničící s územím  na severovýchodě, zásadně neovlivňuje místní stavební tvorbu.
Půdorysný plán obce i  struktura rozmístění usedlostí a veřejných ploch  vykazují archaické  uspořádání snad  středověkého původu. Jádro vsi  vytváří protáhlou  ulicovou náves  téměř čisté východo – západní orientace,  na obou  koncích vidlicovitě  větvené vždy  do tří  směrů. Uliční  čáru pak  jasně vymezují  z obou  stran čela  budov usedlostí,Ź

hranice zástavby  je odsazena od  cesty izolačním pruhem  zatravněných předzahrádek.  Zastavěné  území  se  svažuje  k  jihovýchodu,  kde jej v minulosti  uzavíral  a  obtékal  potok.  V  nejnižším místě, stranou souvislé zástavby a neobvykle oproti  běžné návesní pozici, je poměrně rozlehlý rybník.  Orientace i tvar  veřejného prostoru dávají  podklad k úvaze, že původně ves vznikla při potočním brodu na obchodní trase.

Jednotlivé  usedlosti  mají  velikostí  srovnatelné dvory bohatší sociální skupiny s plně zastoupeným hospodářským vybavením. Souhlasně s typologickými zásadami  tradiční zemědělské usedlosti jsou obytné budovy - dům i výměnek (nebo špýchar) obráceny do návsi krátkým štítovým průčelím, spojeným pilířovým  vjezdem, budovy jsou pak orientovány souběžně do hloubky dvora, který příčně uzavírá průjezdná stodola.

Zatím  bez objasnění  a nelogicky  v části  obce záhumenní  cesta přetíná zahrady bez návaznosti na zemědělsky obdělávané polnosti. Lány polí jsou vyměřeny  na severní straně katastru kolmo  v příčném směru. Zřejmě dodatečná  je i parcelace do  drobnějších pozemků podél kolmého vodního  toku -  Neuměřského  potoka.  Podle jednotné  velikosti všech usedlostí okolo  návsi lze usuzovat na vyrovnanou majetkovou (tedy co do vlastnictví nemovitostí) strukturu obyvatel,  výjimku tvoří jen několik samostatně stojících chalup v potoční nivě.

Až do poloviny 19.století  převládal jako stavební materiál dřevo a to souhlasně  s všeobecnými regionálními zvyklostmi. Jednoznačně to platí u stodol, ojediněle zděná výstavba je už patrná u usedlostí 21, 22, 23, jejichž převážné  části jsou dochovány dodnes. Netrvanlivý materiál byl  v druhé polovině  19.stol.nahrazen zdivem, respektujícím většinou základním obrysem i  hmotou předcházející stavbu. Dnešní stavební fond ve své vnější podobě odpovídá nejstaršímu stavebně slohovému období pozdního klasicismu, jehož tvarosloví se uplatňuje v nejjednodušší formě bez zdobných štukových článků. Dekorativní užití terakoty u  čp.16 ukazuje na  vytříbené estetické cítění  stavitele, slohově čisté je rovněž průčelí v minulosti patrně největšího statku čp.17.

Neoddělitelnou součástí stavebního fondu jsou brány, uzavírající dvory. Starší  zástupci  mají  ještě  segmentem  zaklenutá  nadpraží, z nejmladšího závěrečného období výstavby tohoto již zaniklého typologického druhu  (konec 19.století) zůstávají  dochovány pilířové vjezdy s trámkovým  překladem a  sedlovou stříškou  krytou taškami. Ojediněle u čp.21 se zachovala dokonce vratová výplň s ozdobně skládaným laťováním  do diagonál.  Oproti nákladné  zděné výstavbě,  která beze  stopy zlikvidovala  roubenou předchozí  etapu stavebního  vývoje, bylo možno vysledovat  přesto  dva  fragmenty,  dnes  již  v  havarijním stavebnětechnickém  stavu - roubenou stavbu  komory v  čp.11 a  světnici vně opatřenou prkenným obitím u čp.31. Zcela mimořádnou pozornost zasluhuj je nevelká kaple ve středu  dlouhé severní fronty ústředního prostoru. Šestiboká stavba s vysokou jehlancovou střechou vrcholící zvoničkou je barokního původu, zapsaná do seznamu nemovitých kulturních památek.

V  okrajové poloze západně od  historického jádra  obce vznikla v nedávném období  souvislá enkláva vícepatrových  bytových domů městského charakteru. Součástí tohoto  hmotově neadekvátního sídliště jsou pak pro vesnici také netypické řadové hromadné garáže, diskutabilní je i neúměrně veliká hmota základní školy. Nájemní domy doplňují kobercovým způsobem budované  rodinné objekty - spíše než  o vesnické domy se však jedná o vilky vysloveně městského charakteru, s původní zástavbou obce  naprosto nesourodé. Mimořádnou hodnotu jednotně koncipovaného centrálního prostoru zásadním  způsobem degraduje bombasticky vyhlížející stavba čp.19, slučující  základní funkce společensko – komerčních služeb sídla. Velikostí i tvarem  hmoty se vymyká vesnickému prostředí a je zcela poplatná době svého vzniku.

Naprosto převládající funkční  typologickou skupinou jsou logicky stavby určené především k bydlení. Ve starším období zhruba do závěru 19.století jsou tyto objekty  uspořádané do usedlostí, obytná výstavba vznikající v poslední době má většinou  charakter rodinných vilek o jednom a  půl až dvou  podlažích a to  většinou městského charakteru bez  vazby na  stávající zástavbu.  Vrcholem novodobého  typu zástavby jsou pak všeobecně uplatňované bytovky, navíc situované na okraji obce v pohledově exponované poloze v těsném kontaktu se zemědělsky využívanou krajinou.

Již  v předchozí  etapě bylo  zaznamenáno ve  vztahu k celkovému počtu obyvatel proporcionálně poměrně silné zastoupení zařízení občanské vybavenosti  a to zejména  v oblasti služeb  i další podnikatelské činnosti. V návaznosti na grafickou část - výkres č.2 se jedná o:

- obecní úřad společně s kulturním domem čp.19

- základní škola s mateřskou školou

- prodejna smíšeného zboží

- prodejna a dílna - potřeby pro truhláře, nábytkové kování čp.11

- výroba cukrovinek čp.17

- autoopravna čp.56

- prodejní zastoupení Akuma v čp.62

- kovoobrábění v E9

- klubovna Rybářského svazu

- hasičárna

Další funkční složku představuje zemědělská výroba - zde 2 areály ZD Staňkov.  Vlastní farma živočišné výroby  je vcelku optimálně umístěna  mimo zastavěnou část sídla  s dobrými přístupovými možnostmi. Podstatně horší pozici však vůči obci zaujímá  areál šaten,  skladů a opravářských  dílen, který  je z  urbanisticko krajinářského pohledu a také  z hlediska  dopadů na  životní prostředí  (znečištění ovzduší, znečištění  vody a  půdy, hluk  z účelové  dopravy apod.)  jednoznačně zátěží a závadou.

3. DEMOGRAFICKÝ POTENCIÁL SÍDLA

3.1. Úvod

Řešené sídlo Kvíčovice je zde prezentováno vyjádřením demografického potenciálu, představovaného kategoriemi  obyvatelstvo a jeho ekonomická aktivita  a bytový fond, uvádějící  stávající stav a rozvojové možnosti sídla. Řešeným územím je ze správního hlediska celá samostatná obec  Kvíčovice, která leží  necelé 2 km  západně od Holýšova  a je součástí elementárního pracovního mikroregionu Holýšov, tj. oblasti, kde se  relativně uzavírají základní pracovní  vztahy vymezené pohybem za prací. Hodnotící údaje jsou  zpracovány na základě sčítání, zejména Sčítání lidu, domů a bytů k 3. 3. 1991 (SLDB 1991).

3.2. Obyvatelstvo

Obec Kvíčovice měla dle SLDB 1991 368 obyvatel trvale bydlících, podle bilance statistického úřadu měla k 31.12.1996 344 osob hlášených k trvalému pobytu. Z dlouhodobého hlediska byl vrchol počtu obyvatel  sídla v  období první  republiky. Po  2. světové válce došlo k poklesu počtu obyvatel  a ten se z první stagnace dostal posléze do úbytkové tendence. Sčítání v roce 1991 však zachytilo stabilitu (či alespoň stagnaci)  počtu obyvatel (viz tabulka  č.1), vývoj posledních let však ukazuje na snížení počtu  a to i vlivem přirozené měny obyvatel (narození, zemřelí - viz tabulka č.2).

Stabilizační  tendenci ve vývoji  sídla  je možno  spatřovat při vzájemném  hodnocení vztahu  obyvatelstva, domácnosti, byty ve vývoji v osmdesátých  letech  (viz  tabulka  č.3). Vzrůst průměrné velikosti domácností ukazuje i na pozitivní salda přistěhování do obce v tomto období. V zásadě tedy obec není celkově populačně ve svém vývoji pouze ztrátová, ale  má i své  pozitivní období vývoje,  což svědčí o  jejím relativně stabilním zakotvení v sídelní struktuře a odráží to i zřejmě polohu v těsném zázemí Holýšova.

Vnitřní demografický potenciál sídla (jeho obyvatelstva) vzhledem ke schopnosti  vývoje sama o sobě dokumentuje věková struktura sídla (tabulka č. 4). Věkové skupiny jsou zde agregovány  do tří základních skupin věku 
    - předproduktivní:                muži  0-14 let

              (skupina I)                        ženy  0-14 let

            - produktivní:                      muži 15-59 let

              (skupina II)                       ženy 15-54 let

            - poproduktivní:                  muži 60 a více let

              (skupina III)                      ženy 55 a více let

Možný výhledový rozvoj je hodnocen formou indexu stáří populace, srovnáváním  věkových skupin obyvatelstva. Souhrnná  hodnota tohoto ukazatele je  160, což značí populaci s tendencí stabilizační. Úbytek přirozenou měnou v posledních letech (viz tabulka č. 2) je výsledkem nevyrovnané věkové struktury (velký počet  osob ve věku vysoké pravdě podobnosti úmrtí) a zároveň snížení úrovně porodnosti (snížení intenzit porodnosti v naší populaci v  posledních letech obecně, zde i malé počty žen ve věku největší plodnosti).

Celkově z delšího časového výhledu lze tedy uvažovat ve stávající populaci v  převažující tendenci se stabilitou (stagnací) s malým nástinem směřování k malému úbytku v přirozené měně. Populace obce je tedy z demografického hlediska stabilizovaná  a cílem urbanistického návrhu je tuto stabilizaci jako pozitivní trend minimálně udržet.

Tabulka č. 1 : Retrospektivní vývoj obyvatelstva a domů
┌─────────────────────┬──────┬──────┬──────┬──────┬──────┬──────┐

│                     │ 1869 │ 1880 │ 1890 │ 1900 │ 1910 │ 1921 │

│                     ├──────┼──────┼──────┼──────┼──────┼──────┤

│  Počet obyvatel     │  293 │  324 │  335 │  362 │  472 │  521 │

│  Počet domů         │   48 │   50 │   52 │   60 │   73 │   85 │

├─────────────────────┼──────┼──────┼──────┼──────┼──────┼──────┤

│                     │ 1930 │ 1950 │ 1961 │ 1970 │ 1980 │ 1991 │

│                     ├──────┼──────┼──────┼──────┼──────┼──────┤

│  Počet obyvatel     │  540 │  414 │  412 │  378 │  356 │  368 │

│  Počet domů         │  101 │  106 │   .  │   97 │   96 │   86 │

└─────────────────────┴──────┴──────┴──────┴──────┴──────┴──────┘
       Poznámka: Obyvatelstvo do r. 1950 přítomné, od r. 1961 trvale bydlící.

                           Domy do r. 1950 zjištěné při sčítání, od r. 1961 trvale obydlené.

Tabulka č. 3 : Vývoj obyvatelstva, censových domácností a bytů

┌─────────────────────────────────────────────────┬─────────────┐

│  SLDB 1. 12. 1970                               │             │

│  1. Počet obyvatel                              │    376      │

│  2. Počet censových domácností (CD)             │    138      │

│  3. Počet bytů                                  │    117      │

│  4. Průměr osob v 1 CD                          │      2,72   │

│  5. Průměr osob na 1 byt                        │      3,21   │

│  6. Soužití CD v %                              │     15,2    │

├─────────────────────────────────────────────────┼─────────────┤

│ 1970 - 1980                                     │             │

│  7. Odpad bytů                                  │      0      │

│  8. Přírůstek bytů                              │     15      │

├─────────────────────────────────────────────────┼─────────────┤

│ SLDB 1. 11. 1980                                │             │

│  9. Počet obyvatel                              │    356      │

│ 10. Počet censových domácností (CD)             │    141      │

│ 11. Počet bytů                                  │    132      │

│ 12. Průměr osob v 1 CD                          │      2,52   │

│ 13. Průměr osob na 1 byt                        │      2,70   │

│ 14. Soužití CD v %                              │      6,4    │

├─────────────────────────────────────────────────┼─────────────┤

│ 1980 - 1991                                     │             │

│ 15. Odpad bytů                                  │     47      │

│ 16. Průměr bytů                                 │     24      │

├─────────────────────────────────────────────────┼─────────────┤

│ SLDB 3. 3. 1991                                 │             │

│ 17. Počet obyvatel                              │    368      │

│ 18. Počet censových domácností (CD)             │    121      │

│ 19. Počet bytů                                  │    109      │

│ 20. Průměr osob v 1 CD                          │      3,04   │

│ 21. Průměr osob na 1 byt                        │      3,38   │

│ 22. Soužití CD v %                              │      9,9    │

└─────────────────────────────────────────────────┴─────────────┘

Tabulka č. 2 : Bilance pohybu obyvatelstva

┌───────────┬───────┬────────┬────────┬─────────┬───────┬───────┐

│           │  Stav │ Naroz. │ Zemřelí│ Přistěh.│ Vystěh│  Stav │

│           │  1.1. │        │        │         │       │ 31.12.│

│           ├───────┼────────┼────────┼─────────┼───────┼───────┤

│ 1991      │  373  │   1    │    9   │     1   │   16  │   350 │

│ 1992      │  350  │   4    │    7   │     8   │   12  │   343 │

│ 1993      │  343  │   4    │    6   │     9   │    1  │   349 │

│ 1994      │  349  │   2    │    2   │     4   │    8  │   345 │

│ 1995      │  345  │   2    │    4   │     6   │    4  │   345 │

│ 1996      │  345  │   0    │    2   │     7   │    6  │   344 │

├───────────┼───────┼────────┼────────┼─────────┼───────┼───────┤

│ Úhrn      │   x   │  13    │   30   │    35   │   47  │    x  │

└───────────┴───────┴────────┴────────┴─────────┴───────┴───────┘

Tabulka č. 4 : Věková struktura obyvatelstva (1991)

┌──────────────────────┬────────────┬────────────┬──────────────┐

│ Věk. skupina         │    Muži    │    Ženy    │    Celkem    │

├──────────────────────┼────────────┼────────────┼──────────────┤

│    0 -  4            │      9     │     15     │     24       │

│    5 -  9            │     23     │     18     │     41       │

│   10 - 14            │     18     │     20     │     38       │

│   15 - 19            │     13     │     11     │     24       │

│   20 - 24            │     14     │      7     │     21       │

│   25 - 29            │      4     │     13     │     17       │

│   30 - 34            │     18     │     19     │     37       │

│   35 - 39            │     14     │     13     │     27       │

│   40 - 44            │     15     │      8     │     23       │

│   45 - 49            │     14     │      9     │     23       │

│   50 - 54            │      6     │     10     │     16       │

│   55 - 59            │      6     │      7     │     13       │

│   60 - 64            │      6     │     11     │     17       │

│   65 - 69            │      9     │      8     │     17       │

│   70 - 74            │      0     │      6     │      6       │

│   75+                │      9     │     15     │     24       │

├──────────────────────┼────────────┼────────────┼──────────────┤

│ Celkem               │    178     │    190     │    368       │

├──────────────────────┼────────────┼────────────┼──────────────┤

│         I            │     50     │     53     │    103       │

│         II           │    104     │     90     │    194       │

│         III          │     24     │     47     │     71       │

├──────────────────────┼────────────┼────────────┼──────────────┤

│     v % I            │     28,0   │     27,9   │     28,0     │

│         II           │     58,5   │     47,9   │     52,7     │

│         III          │     13,5   │     24,7   │     19,3     │

│ Celkem               │    100,0   │    100,0   │    100,0     │

└──────────────────────┴────────────┴────────────┴──────────────┘

3.3.  Ekonomická aktivita obyvatelstva

Ekonomická aktivita obyvatelstva (EAO)  má dvě základní charakteristiky. Jednak  je to aktivita v zemědělství a to v podstatné míře v místě, jednak je to vyjížďka zaměřená především do odvětví sekundéru (průmysl, resp. i stavebnictví) s výrazným podílem terciární  sféry. V zemědělství je EAO vázáno především na vlastní obec, částečně vyjíždí (zejména  do dalšího zemědělského střediska Staňkov), zároveň však Kvíčovice  jsou  i  místem  významné  dojížďky  do zemědělství. I když v transformačním  období  úloha  zemědělství  především  v personální oblasti významně klesla, zůstává zaměstnanost v zemědělství významným zdrojem pracovních příležitostí. Ve vyjížďce má hlavní význam vyjížďka do Holýšova, kde se EAO obce uplatňuje v průmyslu a u terciéru.

Z hlediska intenzity pohybu za prací je tak obec Kvíčovice typem sídla obytně  výrobním. Z hlediska pohybu za prací a možností pracovních příležitostí  na území obce je zde i významná dojížďka za prací do Kvíčovic, uplatňující se především v zemědělství. Zřetelný je však i význam dojížďky do  terciéru (můžeme říci obchodních činností).

Významný je zde v celkovém smyslu  pohyb z Holýšova do Kvíčovic – mají tedy obec  Kvíčovice a město Holýšov  ve funkčně ekonomických vztazích obyvatelstva považované spojení v sídelní struktuře.

Tabulka č. 5 : Bilancované pracovní příležitosti (BPP) 1991
┌────────────────────┬────────┬─────────┬─────────┬─────────────┐

│  Odvětví           │  EAO   │ Vyjížďka│ Dojížďka│    BPP      │

│                    │        │         │         ├───────┬─────┤

│                    │        │         │         │  abs. │  %  │

├────────────────────┼────────┼─────────┼─────────┼───────┼─────┤

│ Zeměď.+ les.       │   71   │    31   │    37   │   77  │     │

│ Průmysl            │   49   │    47   │     1   │    3  │     │

│ Stavebnictví       │   12   │    12   │     0   │    0  │     │

│ Dopr.+ spoje       │    5   │     5   │     0   │    0  │     │

│ Obchod + staveb.   │   20   │    13   │    14   │   21  │     │

│ Ostatní činnosti   │   13   │    12   │     3   │    4  │     │

├────────────────────┼────────┼─────────┼─────────┼───────┼─────┤

│ Úhrn               │  170   │   120   │    55   │  105  │     │

├────────────────────┼────────┼─────────┼─────────┼───────┼─────┤

│ Muži               │   93   │    66   │    33   │   60  │     │

│ Ženy               │   77   │    54   │    22   │   45  │     │

└────────────────────┴────────┴─────────┴─────────┴───────┴─────┘

Tabulka č. 6 : Směry pohybu za prací
┌─────────────────┬─────────────────────┬───────────────────────┐

│ Místo           │      Kvíčovice      │      Kvíčovice        │

│                 │      Vyjížďka       │      Dojížďka         │

├─────────────────┼────────┬────────────┼─────────┬─────────────┤

│                 │   EAO  │  Žáci/ZŠ   │   EAO   │ Žáci/ZŠ     │

│                 ├────────┼────────────┼─────────┼─────────────┤

│ Holýšov         │    45  │    47/47   │    28   │    0/0      │

│ Staňkov         │    22  │     0/0    │     .   │     .       │

│ nezj. Domažlice │     1  │    12/12   │     .   │     .       │

│ Štichov         │     .  │      .     │    12   │    1/1      │

│ ost. obce v okr.│    23  │    16/4    │    15   │    1/1      │

│ v rámci okr.    │    91  │    75/63   │    55   │    2/2      │

│ Stod            │    11  │     0/0    │     .   │     .       │

│ ost.ob.mimo okr.│    18  │     9/0    │     0   │    0/0      │

│ jiné okr. celkem│    29  │     9/0    │     0   │    0/0      │

├─────────────────┼────────┼────────────┼─────────┼─────────────┤

│ Úhrn            │   120  │    84/63   │    55   │    2/2      │

└─────────────────┴────────┴────────────┴─────────┴─────────────┘

3.4. Domovní a bytový fond

Údaje o domovním a bytovém fondu jsou přehledně uvedeny v tabulce č. 7 a 8.  Vedle rodinných domků je zde i významný  podíl bytů v bytových  domech s  podstatným nárůstem  v  období  1980 -  1991 (17  bytů z 30). Je zde i značná část neobydlených domů (bytů), tedy bez trvalého bydlení, avšak využívaných rekreačně - odpad mimo trvalé bydlení se odehrál zřejmě právě také v osmdesátých letech (viz i tabulka č. 3).

     Reprodukce bytového fondu se tedy  ve obci děje vedle modernizace a regenerace  bytů zhodnocujících stávající bytový fond i významnou novou výstavbou bytů,  povyšujících  rozvoj  bytového fondu  nad vývoj občasného doplnění sídelního potenciálu o jednotlivé objekty v dlouhém čase. Nový přírůstek bytů a  významná regenerace jsou atributy stabilního sídelního  potenciálu obce, ve kterém  se však významně uplatňuje i rekreační bydlení.

Tabulka č. 7 : Domovní a bytový fond (1991)
┌───────────────────────────────────┬─────────┬────────┬────────┐

│                                   │ Rodinné │ Bytové │ Celkem │

│                                   │ domky   │ domy a │        │

│                                   │         │ ost.b. │        │

│                                   ├─────────┼────────┼────────┤

│ Domy celkem                       │   93    │   11   │   104  │

│ Domy trvale obydlené              │   75    │   11   │    86  │

│ Domy neobydlené                   │   18    │    0   │    18  │

│ Byty celkem                       │   97    │   31   │   128  │

│ Byty trvale obydlené              │   79    │   30   │   109  │

│ Byty neobydlené                   │   18    │    1   │    19  │

│ - z toho v nevyčleněných chalupách│   18    │    x   │    18  │

├───────────────────────────────────┼─────────┼────────┴────────┤

│ Chaty                             │    0    │                 │

│ Chalupy vyčleněné z bytového fondu│    8    │                 │

└───────────────────────────────────┴─────────┴─────────────────┘
Tabulka č. 8 : Vývoj kvality bytů v sídle Kvíčovice
┌───────────────────────┬────────┬────────┬────────┬────────────┐

│                       │  III.  │   IV.  │  Cel.  │ Podíl bytů │

│                       │        │        │        │    v %     │

│                       ├────────┼────────┼────────┼────────────┤

│ 1970                  │   23   │   79   │  102   │     87,2   │

│ 1980                  │   23   │   54   │   77   │     58,3   │

│ 1991                  │    2   │   17   │   19   │     17,4   │

├───────────────────────┼────────┼────────┼────────┼────────────┤

│ 1970 - 1980           │    0   │  -25   │  -25   │            │

│ 1980 - 1991           │  -21   │  -37   │  -58   │            │

│ 1970 - 1991           │  -21   │  -62   │  -83   │            │

├───────────────────────┴────────┴────────┴────────┘            │

│ Bilanční minimální modernizace                                │

│ 1970 - 1980:              25 bytů                             │

│ 1980 - 1991:              11 bytů                             │

└───────────────────────────────────────────────────────────────┘

3.5. Demografické předpoklady návrhu

Kvíčovice jakožto obec v zázemí města Holýšov má těsné ekonomicko sociální vazby obyvatelstva k tomuto městu.Tato pozice se pak projevuje ve stabilitě demografického potenciálu obce.

Kvíčovice jsou  sídlo s významným zemědělským  uskupením v zázemí Holýšova  a  dále obytný celek, jehož obyvatelstvo je významně na Holýšov vázáno svou  ekonomickou aktivitou.  Tento vzájemný  vztah je předpokladem či možností případného urbanistického rozvoje do budoucna - možná  lokalizace  bytové výstavby ve  venkovském  prostředí  jako předměstská sídelní enkláva ve funkční provázanosti s městem. Dosavadní vývoj  sídelního potenciálu této  profilaci nasvědčuje a  potvrzuje její reálnost, jako demografický celek  je obec z hlediska nejbližších horizontů vývoje stabilizovaná.

4. URBANISTICKÝ NÁVRH

4.1. Zásady urbanistické koncepce návrhu

Urbanistická koncepce návrhu vychází z výše uvedených přírodních, technických a  kulturně historických daností, které  jsou alespoň částečně  dochovány a  pro další  rozvoj sídla  a území jsou rozhodující. Vedle nich je  však třeba akceptovat dnešní potřeby  obyvatel a potenciálních zájemců o usazení se v sídle, atraktivním především blízkostí města Holýšov a mezinárodního silničního tahu a přitom zachovalým přírodním prostředím a architektonickými kvalitami zástavby.

Vedle nutné regenerace a adekvátního využití stávajícího domovního fondu je  tedy cílem územního plánu návrh  nových ploch pro obytnou a smíšenou výstavbu v intencích závěrů  předchozí kapitoly a v souladu s požadavky obce jako prostředku pro stabilizaci či dokonce mírný růst počtu obyvatelstva.  Jsou  zde  tedy  vytipovány  plochy,  doporučené k dostavbě a doplnění prostorové a funkční struktury sídla, nabízející jak kvalitní podmínky pro zdravé bydlení, tak možnosti podnikání. V této oblasti je tedy návrh  koncipován jako maximální nabídka rozvojových ploch, kdy jde spíše o limitní  výhledovou hranici  možnosti rozvoje sídelního útvaru. Proto je nutné navrhované urbanistické rezervy použít pro výstavbu teprve  po vyčerpání ploch návrhových tak, aby byla výstavba v obci rozšiřována postupně v návaznosti na zástavbu stávající a dále s ohledem na efektivní budování inženýrských sítí.

Zde lze vyslovit obecně platný požadavek na optimální využití stávajícího domovního fondu pro funkce trvalého bydlení a dále přidělování pozemků  pro výstavbu především pro  obyvatele obce či podnikatelské subjekty se sídlem v obci, kteří svou činností budou do budoucna i přinášet peníze do rozpočtu.

Kromě návrhu adjustace ploch je pak v územním plánu obce zakotveno doplnění zařízení technické  infrastruktury jako nutné podmínky pro rozvoj obce a celého řešeného  území a  regenerace a rozšíření ploch veřejné a doprovodné zeleně.

4.2. Návrh organizace území
Organizace jednotlivých funkcí vychází vždy ze skutečného stavu uspořádání obce,  daného  postupným  doplňováním  jednotlivých funkcí v minulosti prostou adicí. V zásadě monofunkční obytná struktura obce se zemědělským areálem na jedné a sportovně rekreačním areálem na druhé straně je v návrhu rozšířena  především o další plochy pro bydlení, což je nejlépe patrné z grafické části elaborátu.

Poměrně  značný  nárůst  ploch  pro  tento  typ výstavby odpovídá poptávce po stavebních pozemcích, vyplývající z blízkosti města a zde obtížně  dostupných  pozemcích. Jsou zde tedy  navrženy k adjustaci plochy pro individuální, přesněji rodinnou  výstavbu s cílem nabídky nových ploch pro bydlení venkovského charakteru a dokomponování siluet ty obce především na jejím obvodu. Optimální kapacita se předpokládá 20 domků venkovského typu a cca 15 domků v rámci urbanistické rezervy, z toho 5 pozemků má doporučenu smíšenou funkci (bydlení a podnikání, např. veřejné ubytován  a stravování, drobná provozovna  služeb bez negativního vlivu na okolní životní prostředí apod.).

K  největším  změnám  v  systému  plánovacích  mechanismů,  resp. v možnostech ovlivnění rozsahu a  kvality potřebných aktivit především s ohledem  na  tržní   hospodářství,  soukromou  podnikatelskou  sféru a v neposlední řadě na majetkoprávní vztahy v území dochází ve funkční složce vybavenosti sídel. Vedle potřeby dostatečné poptávky po určitém druhu služby (dané v zásadě počtem obyvatel obce) lze pro tuto oblast v současnosti  pouze stanovit  urbanisticko architektonické regulativy pro novou výstavbu (např. smíšená funkce s připuštěním zařízení občanské vybavenosti) - usměrnit sortiment nabízených služeb lze do budoucna  jedině správnou  komunální politikou  (daňový systém,  pronájem či prodej  obecních pozemků  se smluvně  vázaným využitím  apod). Zde lze jako pozitivum chápat již v současnosti vcelku bohatou strukturu zařízení občanské vybavenosti v obci (viz kapitola 2.2.). Ostatní zařízení vyšší  občanské  vybavenosti  (zdravotnictví,  veřejná  správa  apod.) vzhledem  k velikosti  sídla budou  i nadále  lokalizována mimo  sídlo v Holýšově resp. v Domažlicích.

Zemědělský areál, resp. jeho obě části jsou jedinou větší výrobní aktivitou  v obci.  Proto je  hlavní areál  na vrchu  za obcí zachován i v návrhovém  období jako potenciální  zdroj pracovních příležitostí. Zároveň se však doporučuje sem postupně přemístit i mechanizační středisko, které je  nyní situováno v těsné návaznosti  na zastavěnou část sídla. Také plocha naproti dnešnímu  areálu, na které jsou bez jakéhokoli systému  odstaveny zemědělské stroje, přičemž  evidenčně se jedná o ornou půdu,  by měla být urychleně  uvedena do odpovídajícího stavu. S ohledem  na možné  negativní dopady  zemědělské činnosti  na životní prostředí je pak nezbytné  urychleně vyprojektovat a následně vyhlásit pásmo hygienické  ochrany těchto areálů včetně  režimu činnosti v nich a doplnit je ochrannou izolační zelení.

Plochy výroby, výrobních a nevýrobních služeb jsou v řešeném území zastou- peny odloučeným  areálem bývalé  cihelny (Stauner Verwals tungs  spol. s  r.o.), který  je dnes  využíván novými podnikatelskými subjekty  pro výše  uvedené účely.  Jeho poloha  mimo zastavěnou  část sídla a přitom v přímé vazbě na mezinárodní silniční tah dodává tomuto areálu na atraktivitě i významu s možností dalšího rozšíření výrobních aktivit a tím i získání dalších pracovních příležitostí (viz. grafická část, výkres č.1). K rozvoji areálu  mimo dnešní území je však potřeba připomenout  některé  limity  -  vedení  trasy  přeložky  silnice I/26 s ochranným koridorem  100 metrů jako  nepřekročitelná hranice a  dále kolize  s regionálním  biocentrem, ve  kterém se  celé předmětné území nachází. Vedle stávajících ploch pro výrobu a služby jsou pak v návrhu výrobní a nevýrobní služby drobného charakteru situovány také do ploch smíšených (s omezením - bez negativních vlivů na životní prostředí).

Plochy  pro sport  a rekreaci  jsou v  obci zastoupeny sportovním stadionem jižně  od obce ve  zcela atypické oddělené  poloze uprostřed lánu polí,  na který ještě  navazuje zalesněný cíp  s funkcí tábořiště (letní  dětské tábory  se zázemím  stadionu). Další  hřiště se váže na školní budovu v obci, jeho kontakt s přímo sousedícím areálem mechanizačního  střediska  a  dalších  zemědělských  aktivit  však není právě přínosem pro  zdravé sportovní prostředí pro  mládež.

Rekreační funkci v obci plní  i některé obytné či již vyčleněné rekreační objekty a též příjemné krajinné zázemí sídla.

Navrhujeme  také  postupnou  rehabilitaci  veřejných prostranství a rozšíření ploch veřejné zeleně (cílem by mělo být postupné odstranění exotů a doplnění místně  příslušnými druhy) a  dále doplnění ploch doprovodné  a izolační  zeleně podél  vodotečí, komunikací  a rybníka. Součástí návrhu je  i požadavek na změnu kultury  některých ploch orné půdy  (pole v  přímé návaznosti  na dnešní  bytovky, pole  až na okraj vodotečí - viz. výkres č.5) na louky a pastviny s možností postupného doplnění keřovým patrem v okrajových částech.

Likvidace 
pevného domovního odpadu 
je prováděna v souladu s předpisy  odvozem na  oficiální regionální  skládku Lazce,  svoz zajišťují Technické služby Holýšov. Plasty a sklo jsou v obci tříděny a odváženy samostatně Sběrnými surovinami Klatovy. Tento vyhovující způsob likvidace  PDO se  předpokládá i  do budoucna.  Z hlediska  ochrany přírody a zdrojů pitné vody je nutno dbát  na úplnou a včasnou likvidaci divokých skládek v území a pravidelnou prevenci v této oblasti.

4.3. Návrh regulačních opatření

Urbanistické i architektonické regulativy jsou předmětem komplexního urbanistického návrhu, kde z  hlediska územního plánu je rozhodující funkce  stávajících i navržených objektů  (barevná škála legendy) s regulativem obsaženým  dále v textu  a následně pak  v závazné části vyhlášky. Vedle toho jsou zde navrženy i prostorové a výtvarné regulativy, jejichž  cílem je komponovaná dostavba  resp. obnova architektonických i  urbanistických proporcí objektů i prostorů, u nových ploch pak začlenění nové zástavby do stávající struktury sídla.

Jako závazné se navrhuje funkční členění sídla, stanovení uličních čar, nových resp. maximálních hranic zástavby, výškové hladiny zástavby se zásadou užití šikmých  střech s určeným směrem hlavního hřebene v zásadě kolmo k uliční čáře a použití pálených krytin a štukových omítek.

     obytné území venkovského typu

     a/ slouží

     - pro bydlení vesnického charakteru

     b/ přípustné

     - rodinné bydlení s užitkovými zahradami a případným chovem drobného hospo- dářského zvířectva

 - drobný  prodej, občerstvení a nerušící  řemeslnické provozy vč. služeb, sloužící pro obsluhu tohoto území

     c/ výjmečně přípustné

     - ubytovací zařízení s omezenou kapacitou

     území občanské vybavenosti

     a/ slouží

     - pro umístění zařízení občanské vybavenosti

     b/ přípustné

     - správa a administrativa

     - maloobchod, veřejné stravování a ubytování, zařízení služeb

     - kulturní, sociální, zdravotnická a sportovní zařízení

     - předškolní a základní školní zařízení

     - odstavná a parkovací stání

     c/ výjimečné přípustné

     - zábavní podniky

     smíšené území

     a/ slouží

     -  pro bydlení  a  umístění  ostatních zařízení,  která podstatně neruší bydlení

     b/ přípustné

     - obytné domy venkovského charakteru

     - maloobchod, veřejné stravování a ubytování

     - správa a administrativa

     - zařízení drobné výroby a služeb (živnosti), nerušící bydlení

     - odstavná a parkovací stání

     c/ výjimečné přípustné

     - kulturní, sociální, zdravotnická a sportovní zařízení

     - předškolní a základní školní zařízení

     území zemědělské a lesnické výroby

     a/ slouží

     - pro zařízení  zemědělské a  lesnické výroby

     b/ přípustné

     - veškerá zařízení zemědělské a lesnické výroby

     - zařízení výroby a služeb, vážících se k zemědělství a lesnictví

     c/ výjimečně přípustné

     - byty pohotovostní, majitelů a správců zařízení

     - ostatní zemědělská zařízení a služby

      území výrobních a nevýrobních služeb a technické infrastruktury

      a/ slouží

     - pro umístění a rozvoj výrobních a nevýrobních služeb a zařízení technické           infrastruktury  a to zejména těch,  která nemohou být umístěna v jiných územích

     b/ přípustné

     - zařízení výrobních a nevýrobních služeb, veřejné provozy

     - zařízení technické infrastruktury

     - motoristické  služby všeho druhu, odstavné  plochy

     c/ výjimečně přípustné

     - byty služební a pohotovostní, ubytovny

      území dopravy, dopravních staveb a zařízení

      a/ slouží

     - pro specifické účely dopravy včetně dopravních staveb a zařízení a odstavných a  parkovacích ploch

     plochy zeleně (vyhrazená, veřejná a doprovodná)

     a/ slouží
     - jako nezastavitelná území s povinností zachování funkce zeleně

     přírodní území

     a/ slouží

     - jako  nezastavitelná území s funkcí  zemědělského půdního fondu a ploch určených pro funkci  lesa, mimolesní zeleně a ostatních nezastavitelných ploch a území.

Protože  v průběhu  existence každého  objektu dochází  zpravidla v souvislosti se změnami majitelů  nebo struktury hospodaření s objekt tem  k údržbě,  drobným stavebním  úpravám a  modernizaci vzhledu,  je vhodné  při jejich  další údržbě  dbát na  kvalitu navrhovaných  úprav s cílem rehabilitace architektonického výrazu objektů. Návrh zásahů do stávajících objektů  (výměna oken, oprava  fasády apod.) je  pak třeba konzultovat individuálně jako směrný návod pro postup při další údržbě či rekonstrukci objektu.

4.4. Ochranná pásma a jejich vlivy

V sídelním útvaru se uplatňují ochranná pásma a regulační opatřen ní, vázaná ve  smyslu příslušných předpisů na některé  funkční a technické prvky  území. Tato pásma, omezující  možnosti využití území, pak můžeme rozdělit do čtyř základních skupin :

     - památková ochrana a ochrana přírody

     - pásma hygienické ochrany vybraných objektů a areálů

     - ochranná pásma dopravních staveb a zařízení

     - ochranná pásma  liniových vedení  a zařízení technické vybavenosti

V řešeném území je registrován památkově chráněný objekt - návesní  šestiboká  kaple  se  stanovou  střechou  (rejstříkové číslo 2131) z konce 18. století (viz grafická  část, výkres č.1,2). Dle dostupných informací se kromě ochrany krajiny v rámci územního systému ekologické stability do řešeného území nepromítají další zájmy ochrany přírody.

Na území sídelních útvarů  se uplatňují pásma hygienické ochrany, stanovená okresním  hygienikem. Tato pásma jsou  stanovována s ohledem na negativní  působení vybraných provozů  - zdrojů hluku  a znečištění ovzduší, vody  a půdy - na  okolní prostředí a tím  ovlivnění možností dalšího využití území. Podle dostupných  informací však nejsou v řešeném území  kromě areálu ZD  žádné závažnější zdroje  znečištění a také zde nejsou vyhlášena žádná pásma  hygienické ochrany. Pro areály ZD je pak navrženo urychleně vyprojektovat  a následně vyhlásit pásma hygienické  ochrany, která  by  zásadně  neměla překročit  hranice dnešních areálů  včetně  stanovení  režimu  činnosti  v  nich a jejich doplnění ochrannou izolační  zelení (viz. grafická  část, výkres č.1  a 2). Pro jakoukoli výstavbu  výrobních a dalších  služeb pak jednoznačně  platí povinnost prokázat předem vliv stavby na životní prostředí a nezasahovat svými vlivy za hranice pozemků.

V katastrálním území obce se dále vyskytují rozsáhlá pásma hygienické  ochrany vodních  zdrojů, která  jsou zakreslena  ve výkrese č.1 v měřítku 1:5.000.

Ochranná  pásma  technických  zařízení  a  dopravy mají především regulační  charakter. Jedná  se o  ochranné pásmo  silnic I. (50metrů) a III. (15 metrů)  třídy a dále pak v  detailu působící ochranná pásma elektrických  vedení  a  plynovodu,  která  jsou  při návrhu adjustace nových ploch v zásadě respektována.

4.5. Návrh obnovy ekologických a krajinářských hodnot - ÚSES

Vzhledem k  tomu, že se  jedná o relativně  malé území a  v okolí nejsou  zpracovány jiné  generely ani  plány ÚSES,  které by  umožnily napojení  lokálních  biokoridorů  (LBK)  zvláště  v lesních porostech, vycházíme pouze z nadregionálního a regionálního systému (ÚTP) a aktuálního stavu krajiny.

ÚTP NR-R ÚSES umisťuje na nivu Radbuzy, která je regionálním biokoridorem  RBC č.643068  Dolní  Kamenice,  které zasahuje  do řešeného k.ú.  Kvíčovice.  RBK  lesních  společenstev  normální  hydrické  řady prochází po  hřebenu Kamenné hory  na druhém břehu  řeky. Na RBK  nivy Radbuzy  je pak  napojen LBK  č.1 -  niva potoka  Chuchla, který se za navrženým LBC č.1 Za Bukovou rozděluje na LBK č.2 - bezejmenný potok.

Návrh ÚSES respektuje a upřesňuje RBC č.643068 v části zasahující do k.ú.  Kvíčovice pouze na plochu  nivy řeky a potoka  Chuchla včetně zatravněného ostrohu, remízku a dřevinami zarostlých strání.

Prvky ÚSES vymezené v řešeném území k.ú. Kvíčovice :

- regionální biocentrum  č.643068 Dolní Kamenice  - funkční, vymezené, niva Radbuzy a potoka Chuchla a  svahy říční terasy s pestrou skladbou dřevin

- lokální biokoridor č.1 - část funkční, vymezená, část navržena k obnově (tzn. vymezit pás 20 metrů široký),

- niva potoka Chuchla - z části kulturní louka, z části pole pak zatravnit pás 20 metrů široký

                                         - potok - regulované koryto revitalizovat

- lokální biocentrum č.1 - funkční, vymezené, niva potoka Chuchla
 - kulturní louka k extenzivnímu využívání,
  skládku v údolí rekultivovat

- lokální biokoridor č.2 - částečně funkční, vymezený, niva potoka s porosty, regulované koryto potoka je nutno revitalizovat

5. DOPRAVA

5.1. Stávající stav

Obec Kvíčovice leží jihovýchodně od Holýšova mimo hlavní dopravní tah  silnice I/26.  Obcí  procházejí  pouze silnice  III/19347 Štichov - Kvíčovice -  I/26 (Holýšov) a  III/19348 Všekary -  Kvíčovice - I/26 (Ohůčov). Tyto silnice jsou vedeny napříč celou obcí a tvoří tak zároveň její základní komunikační systém, ke křížení těchto silnic dochází v západní části obce. Dopravní zatížení na nich je minimální a naprosto zde převládá podíl místní dopravy. Dopravní závady na těchto silnicích odpovídají jejich nižšímu dopravnímu významu a jsou charakterizovány především směrovými oblouky menších poloměrů s částečně omezenými rozhledovými poměry.

Komunikační  síť obce  pak dotvářejí  místní obslužné komunikace, které zajišťují přístup k jednotlivým objektům a na něž volně navazují ostatní  účelové komunikace  převážně zemědělského  charakteru. Z nich nejvýznamnější je  přístupová komunikace k zemědělskému  areálu – tato komunikace je dostatečně šířkově dimenzována  i když její povrch je ve velmi špatném stavu. Ostatní obslužné místní komunikace, kromě komunikace u nových obytných objektů  v západní části obce, jsou charakterizovány zúženým jízdním profilem a většinou i nezpevněným povrchem.

Odstavování vozidel je vzhledem  k druhu zástavby zásadně uspokojováno  v rámci  vlastních objektů   či pozemků.  Pouze u  nové obytné zástavby  v západní  části obce  se vyskytuje  menší množství řadových garáží. Parkovací  možnosti jsou pouze na  návsi při silnici III/19347 a na ploše u vodní nádrže v jižní části obce.

Hromadná  doprava je  zajišťována výhradně  autobusovou dopravou. Její zastávky jsou  umístěny přímo na návsi, tedy  v centru obce, dále na východním okraji obce (obě při silnici III/19347) a svými docházkovými vzdálenostmi dostatečně pokrývají celé zastavěné území obce. Jiná další  zařízení automobilové  dopravy ani  ostatních druhů  dopravy se v řešeném území nevyskytují.

U silnice  III.třídy  je nutno mimo intravilán obce počítat s ochrannými pásmy silnice 15 metrů od její osy.

5.2. Návrh

Základní komunikační systém území je i nadále tvořen vedením silnic  III.  třídy.  Vzhledem  k  jejich  dopravnímu  významu  je  možno i v  dlouhodobém  výhledu  považovat  jejich  vedení za stabilizované, nutno je  pouze uvažovat s drobnými  úpravami, souvisejícími s úpravou jejich šířkového uspořádání na výhledové kategorie.

Z hlediska  širších dopravních vazeb  zasahuje do řešeného  území trasa  silnice I/26,  pro kterou  byla do  výsledného návrhu  územního plánu  zapracována výsledná  varianta její  přeložky podle  zpracované námětové studie. V této souvislosti  byla řešena i problematika připojení silnice III/19347 na navrhovanou přeložku silnice I/26. Po zvážení  všech   hledisek  byla  přijata  jako   výsledné  řešení  varianta s ponecháním silnice III/19347 v její současné trase. Původní požadavek napojení silnice III/19347 a  komunikace vedoucí do bývalé cihelny do jediné průsečné křižovatky byl po  projednání s ŘSD ČR opuštěn (viz dokladová část).

Výhledové  šířkové  uspořádání  silnic  III.  třídy  je uvažováno v kategorii  S 7,5,  u silnice  I/26 se  podle "Kategorizace silnic 1.a II. třídy v ČR" předpokládá výhledová kategorie s 9,5/80. Navrhovaná přeložka silnice I/26  je veřejně prospěšnou stavbou a  ve výkrese č.1 je vymezen ochranný koridor 100 m podle požadavku DI PČR Domažlice.

Komunikační síť vlastní obce je vzhledem k jejímu dopravnímu významu nutno považovat za dlouhodobě stabilizovanou, nepředpokládají se tedy žádné změny  přesahující  rámec údržby  komunikací. Případné úpravy se dotýkají zkvalitnění jejich povrchů, případně úprav šířkového uspořádání. Stávající komunikační systém se navrhuje pouze doplnit o nové obslužné komunikace, které jsou navrženy výhradně v souvislosti s adjustací nových  ploch navrhované zástavby.  Šířkové parametry nově navrhovaných místních  komunikací jsou navrženy  v souladu s celkovým komunikačním systémem  jako dvoupruhové obslužné komunikace kategorie MO 7 nebo z kategorií z nich odvozených. Pro  vysloveně přístupové komunikace k jednotlivým objektům jsou možné i jednopruhové obousměrné komunikace v kategorii MO 4 s případným doplněním výhyben.

Na tyto veškeré komunikace  pak přímo navazují účelové komunikace zemědělského charakteru  (polní a lesní cesty)  většinou s nezpevněným povrchem.  Jejich  úpravy  vyplývají  především  z finančních možností jejich uživatelů,  pro jejich šířkové  uspořádání je plně  dostačující kategorie MOK 4, tedy jednopruhové komunikace s výhybnami.

Vedení  autobusových  linek  stejně  jako  umístění  autobusových zastávek zůstává i v návrhu nezměněno.

Nároky na odstavná stání u nové  zástavby musí být řešeny v rámci objektů nebo v rámci vlastních pozemků.

V oblasti vedení pěších a cyklistických tras není v návrhu uvažováno  s vedením  samostatných stezek.  Pro tyto účely je možné plně využívat stávajících minimálně dopravně zatížených komunikací.

Vliv  negativních dopadů  dopravy  na  životní prostředí  obce je s ohledem na  již zmiňované minimální dopravní zatížení tohoto území nepatrný a nevyžaduje žádná návazná opatření.

6.VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ

6.1. Zásobování vodou

V obci Kvíčovice je v  současné době zásobování vodou realizováno z velké části ze soukromých studní,  část obce (bytovky) je zásobována z místního  zdroje.  Druhý  vodní  zdroj  využívá  zemědělské družstvo přičemž vydatnost  a kvalita těchto zdrojů  je nevyhovující. Pásmo hygienické  ochrany  bylo  zřízeno  u  vodního  zdroje  pro bytovky (viz grafická část), zdroj bude vhodné i nadále zachovat jako rezervu.

Cílem řešení územního plánu obce  je zásobování obyvatel z veřejného vodovodu, který bude napájen z kvalitního a zabezpečeného zdroje. Pro tento záměr již existuje  projekt pro stavební povolení (zpracoval Vodohospodářský podnik s.r.o., 12/96). Stavba vodovodu navazuje na již vybudovaný vodovodní  přivaděč Vdj. Lazce  - Horšovský Týn  - Holýšov. Napojení bude  provedeno ve stávající vzdušníkové  šachtě nad Holýšovským hřbitovem směrem k obci Ohůčov. U vzdušníkové šachty bude zřízena vodoměrná šachta s  vodoměrem s dálkovým přenosem dat.  Z ní povede do obce  Kvíčovice  zásobní  řad  z  PVC  160,  který je navržen převážně v okraji polní  cesty a na  zemědělsky využívaných pozemcích.  Vlastní rozvod  v  obci  je  navržen  včetně  připojení bytovek, kde stávající rozvod  bude odpojen.  Vodovodní řady  v obci  jsou navrženy  z PVC 90 a 110  doplněného  vyhledávacím  vodičem  a  jejich kapacita zabezpečí společně s nádrží v obci i  dostatek vody pro požární účely. Provádění vodovodních řadů se pak doporučuje  v souběhu s navrhovanou splaškovou kanalizací.

Výpočet potřeby pitné vody  byl vypracován dle Metodických pokynů MLVH bývalé ČSR  pro výpočet potřeby vody pro  dlouhodobý výhled. Obec byla zařazena  do kategorie VI., specifikace  potřeby vody fakturované celkem činí 220 l/os/den.

        Qp =344 obyvatel x 220 l/os/den = 75 680 l/den

        Qm = 75 680 x 1,5 =113 520 l/den = 1,31 l/sec

        Qh = 1,31 l/sec x 1,8 = 2,37 l/sec

6.2. Kanalizace

V obci Kvíčovice je vybudována dešťová kanalizace ve správě obce. Na této kanalizaci je několik dešťových výpustí, zaústěných do místní vodoteče, částečně jsou dešťové vody sváděny v otevřených příkopech.

Splaškové vody jsou soustřeďovány do žump a septiků a vyváženy.

V návrhu  je řešeno odkanalizování  splaškových vod ze  stávající i nové zástavby v obci oddílně, předpokládá se přitom ponechání stávající dešťové  kanalizace ve funkci  s tím, že  však maximální množství dešťových vod  bude zachycováno v  území přirozeným vsakem. Splaškové vody  budou sváděny  do jímek  čerpacích stanic,  ze kterých  se budou přečerpávat  na ČOV v Holýšově,  kde je  k této  likvidaci dostatečná kapacita.  Návrh  odkanalizování  je  zpracován  v  dokumentaci pro ÚR firmou VPIP Plzeň.

     V  poměrně členitém  území  obce  jsou navrženy  gravitační řady, které budou svádět splaškové vody  do dvou čerpacích stanic šachtového typu (ČS1 a ČS2), které  budou podle potřeby doplněny domovními čerpacími stanicemi (DČS).  Výtlačné potrubí z ČS1 a  ČS2 bude vedeno podél lokality  Na vrchu,  dále podél  komunikace Kvíčovice  - Holýšov až do místa napojení na stávající kmenovou  stoku profilu 600/900 v holešově před Městským  úřadem Holýšov. Odtud budou  splaškové vody odváděny na ČOV v Holýšově. Gravitační řady jsou navrženy v profilech DN 200 až DN 300, výtlačné řady jsou z potrubí PP DN 75 až DN 90.

Qd = 344 obyvatel x 22O l/ob/den = 75 680 l/den

Qh = 75 680 x 4,0 = 302 720 l/den=  3,5 l/s

Qdim.= 2 x 3,5 = 7,0 l/s

6.3. Vodní toky a rybníky

Obcí Kvíčovice protéká místní vodoteč - Neuměřický potok, který se na jižním  okraji obce vlévá  do potoka Chuchla  ve správě SMS.  Potok Chuchla se v Holýšově vlévá do vodohospodářsky významné řeky Radbuzy.

V jižní části Kvíčovic je vodní nádrž, která je jako boční napájena z Neuměřského potoka.

7. ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM

Způsob  zásobování  teplem  je  typický  pro  obec této velikosti- jedná  se převážně  o lokální  topidla, případně  domovní kotelničky s výkonem do 50  kW. Médiem pro vytápění je  zde uhlí, ojediněle elektřina,  dřevo a  v jednom  rodinném domku  je využíván propan. Většími odběrateli jsou  škola (kotelna na uhlí),  areál zemědělského družstva (kotelna  na  uhlí),  objekty  bytových  domů  (opět  kotelna na uhlí) a obecní úřad (kotelna na naftu). V obci není zatím zaveden plyn.

Vzhledem k tomu, že současný stav v zásobování teplem není uspokojivý, je třeba  ho postupně řešit. Jako řešení se nabízí celoplošná plynofikace obce, pro kterou v roce 1995 vypracovala společnost Plynárenské projekty s.r.o. Plzeň dokument Generel plynofikace,který je vhodným podkladem pro tuto alternativu řešení tepelného zásobování.

U  nově navrhované zástavby (cca  20 rodinných  domků s možností využití částí objektů k podnikání)  navrhujeme zatím využít jako topné médium propan  nebo propan-butan pro vytápění  za předpokladu, že bude jejich  realizace  předcházet  zplynofikování  obce.  Tento způsob lze doplnit též elektrickou energií (viz. kapitola 9).

8. ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM

V řešeném území není v současné době plynovod vybudován a vytápění  objektů  je  řešeno  pomocí  individuálních  topidel nebo otopných soustav. Ostatní potřeby energií  (vaření,ohřev TUV) jsou kryty propan butanem, elektrickou energií a kapalnými plyny.

Pro obec Kvíčovice je zpracována dokumentace  pro územní řízení, navrhující přívod středotlakého plynovodu do obce (Plynárenské projekt ty  Plzeň, 03/96). Navržený STL plynovod bude  napojen v Holýšově nastávající řad v ulici Politických  vězňů u závodu SVA Holýšov. Trasa přívodního STL řadu vede dále  přes náměstí 5.května, pokračuje Jiráskovo ulicí a za zahrádkami vede k řece. Za řekou Radbuzou vede po zemědělsky  využívaných  pozemcích  jihozápadním  směrem  až  k silnici na Kvíčovice. Řad pokračuje podél silnice do Kvíčovic, kde bude rozvětven v místních komunikacích.

Profil přívodního řadu je PE DN 63, místní rozvody jsou z PE DN 50.

Médium:           zemní plyn

Provozní přetlak: 300 kPa

Ochranné pásmo STL plynovodních řadů je 1m.
Návrh gazifikace obce Kvíčovice předpokládá, že plyn bude odebírán ve dvou odběratelských kategoriích, tzn. maloodběr a obyvatelstvo.

Maloodběr        80 m3/hod        tj. 155 tis.m3/rok

Obyvatelstvo  211 m3/hod        tj. 319 tis.m3/rok

----------------------------------------------------------------

celkem        291 m3/hod           tj. 474 tis.m3/rok

9. ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ

V  katastru obce  Kvíčovice se  nenachází žádný  zdroj elektrické energie pracující  do veřejné sítě. Obec je napájena dvěma vzdušnými vedeními 22 kV, v obci jsou 4 trafostanice:

TS 1 - betonová sloupová 1x630 kVA, distribuční

TS 2 - příhradová 1x400 kVA, distribuční

TS 3 - příhradová 1x250 kVA, uživatelská ZD

TS 4 - zděná 1x400 kVA, uživatelská Cihelna

 
Celkem je instalováno  Pi = 1,68 MW, zatížení  TS není v současné době ZČE Domažlice známo, předpokládá se  využití cca 7O%, tj. Pp obce distribuční = 0,72 MW.

V obci  se předpokládá s výstavbou  20 rodinných domů venkovského charakteru (s možností hospodářského  zázemí, případně drobného podnikání), v první etapě do  doby plynofikace obce plně elektrifikovaných. Z tohoto návrhu plyne i nárůst zatížení: 20RD á 2O kW Pp=O,40 MW.

Zajištění příkonu  není možno pokrýt ze  stávajících TS. Vzhledem k požadavku na přemístění obou TS (viz urbanistický návrh), budou obě nové TS v provedení dvousloupové, betonové s výkonem 1x630 kVA. Tento nový  výkon pokryje  nárůst  elektrické  energie, podle  vyjádření ZČE Domažlice je pak ještě uvažováno s rezervou pro umístění TS vpravo při silnici III/19347.

Celkový instalovaný výkon v TS :                  Pi=1,91 MW

Celkový odebíraný výkon z TS - distribuce  Pp=O,90 MW

Stávající rozvody jsou v obci  provedeny vrchním vedením na betonových  stožárech, rozvody  nn jsou   relativně v  dobrém stavu  a dle správce sítě  se s rekonstrukcí  rozvodů nepředpokládá. S navrhovaným přemístěním  TS bude  nutno provést  kabelové propojení  těchto TS  do stávající sítě nn.

Veřejné osvětlení je provedeno výbojkovými svítidly osazenými na stožárech rozvodů nn, intenzita osvětlení komunikací je nedostatečná. Navrhuje se rekonstrukce veřejného osvětlení resp.  jeho doplnění dle finančních možností obce.

10. SPOJE

Obec je  napojena zemním kabelem na ATÚ Holýšov, vlastní rozvod v obci je  proveden zemními kabely. Veškeré  požadavky na telefonizaci obce i případný nárůst jsou plně pokryty.

Místní rozhlas je v obci rozveden vrchním vedením na stožárech nn v omezeném rozsahu, rozhlas je funkční.

Rozhlasový příjem i příjem českých televizních programů v obci je dobrý .

11. ZEMĚDĚLSTVÍ, VYHODNOCENÍ ZÁBORŮ ZEMĚDĚLSKÉ PŮDY

11.1. Přírodní podmínky

Sledované  katastrální území  leží ve  středně zvlněném  až mírně členitém terénu v  nadmořské výšce cca 300 m n.m.  až 400 m n.m. Zemědělská  výrobní oblast  je bramborářská  B1, dobrá,  převažuje výrobní podtyp bramborářsko-ječný a pšeničný.  Přírodní stanoviště je pahorkatinné P2,  zemědělská přírodní oblast je  nížinná N4. Jako litologický substrát  převažují smíšené  eolicko deluviální  sedimenty, svahoviny, slíny,  opuky,  vápenec  a  hlubší  deluvia  pevných matečných hornin, zejména rul  a ostatních, převážně hlinitě  větrajících matečných substrátů. Sprašové hlíny se vyskytují  převážně v příměsích nebo ostrůvkovitě.  Z hlediska  zrnitostního  složení  převažují půdy  hlinité až písčitohlinité, hluboké, místy i středně hluboké. Půdy mělké a štěrkovité  jsou zastoupeny  malým podílem.  Z genetických  půdních typů  se významně  uplatňují  hnědé  půdy,  hnědé  půdy  illimerizované a místy i illimerizované půdy.  Zastoupeny jsou i  hnědé půdy oglejené.  Podél větších toků se zpravidla nacházejí i nivní půdy.
Sledované území je z hlediska vhodnosti pro zemědělské obhospodařování zařazeno do klasifikačního stupně  2, zemědělská zóna 8. Oblast je pro zemědělství velmi vhodná, intenzívně obhospodařovaná, s vysokým podílem orné půdy  a bez větších lesních komplexů.  V důsledku nižšího podílu sprašových hlín a značného podílu středně hlubokých půd je zóna bonitně slabší. Leží však převážně v nižších, klimaticky příznivějších polohách  a  intenzita  výroby  proto  odpovídá nadprůměrným podmínkám bramborářské oblasti. Úroveň sklizní je dosti závislá na průběhu povětrnosti.

Klimaticky se území nachází v  mírně teplém a suchém, klimatickém regionu  MT1. Průměrná roční teplota  je 7oC  - 8,5oC, průměrný roční úhrn srážek je  450 mm  - 550   mm. Suma teplot nad 10oC je  2400oC – 2600oC.  Pravděpodobnost suchých  vegetačních období  je 30  - 40 %, vláhová jistota je 0 - 4 %. Průměrná délka vegetační doby je 191 dnů.

11.2. Vyhodnocení kvality zemědělské půdy

Kvalita  zemědělské  půdy  je  charakterizována bonitovanou půdně ekologickou jednotkou - BPEJ, ze které je odvozeno zařazení zemědělské půdy do pěti tříd ochrany.  Vyhodnocení kvality zemědělské půdy a její zařazení do třídy ochrany je  zpracováno dle Metodického pokynu MŽP ČR č.j. OOLP/1067/96.  ze dne 1.10.1996, k  odnímání půdy ze zemědělského půdního  fondu,  dle  zákona  č.  334/1992  Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění zákona č. 10/1993 Sb.

Na  řešených  lokalitách  se  vyskytuje  zemědělská  půda s touto charakteristikou :

4.13.10 Hnědozemě a illimerizované  půdy maximálně se slabým oglejením na spraších,  sprašových a svahových  hlínách o mocnosti  40 - 50  cm, uložené na velmi lehké spodině  a závislé na dešťových srážkách. Zemědělská půda II. třídy ochrany.

4.26.14 Hnědé půdy  a hnědé půdy kyselé a  jejich slabě oglejené formy na různých břidlicích a jim  podobných horninách. Středně těžké, vyjímečně těžší, obvykle štěrkovité, s  dobrými vláhovými poměry až stálým převlhčením. Třída ochrany zemědělské půdy je III.

4.26.44 Dtto jako předchozí půdní typ,  ale ve středním sklonu 7o- 12o v jižní expozici. Zemědělská půda V. stupně třídy ochrany.

4.41.68  Svažité půdy  (nad 12o)  na všech  horninách, lehké  až lehčí středně  těžké, s  různou štěrkovitostí  a kamenitostí  nebo bez nich. Vláhové poměry jsou závislé na srážkách. V. stupeň třídy ochrany zemědělské půdy.

4.67.01  Glejové  půdy  mělkých  údolí  a  rovinných celků při vodních tocích, středně těžké až velmi těžké, zamokřené, po odvodnění převážně pro louky. Zemědělská půda V. třídy ochrany.

4.15.12.  Illimerizované  půdy,  hnědozemě  illimerizované, hnědé půdy a hnědé půdy illimerizované včetně  slabě oglejených forem na svahovinách  se sprašovou  příměsí. Středně  těžké až  těžké půdy s příznivým vodním režimem. III. třída ochrany v mírně teplém a suchém klimatickém regionu,  kam  jsou  zařazeny  zemědělské  půdy  s průměrnou produkční schopností a středním stupněm ochrany, možné využít i pro výstavbu.

     Struktura půdního fondu k.ú. Kvíčovice (ha)
Zeměd.p.     Lesní p.     Vod.pl.     Zast.pl.     Ost.pl.         Celkem

--------------------------------------------------------------------------------------

301,8722     45,5412     5,6211      6,9914     33,4838    393,5097

     Struktura zemědělského půdního fondu k.ú. Kvíčovice (ha)

Orná p.        Chmel.      Vinice      Zahrady    Ov.sady     Louky      Pastviny
---------------------------------------------------------------------------------------------------
276,8391      -                 -             4,7534       0,5834      16,5434     3,1529

11.3. Zemědělská výroba

V katastrálním území Kvíčovice hospodaří Zemědělské družstvo Staňkov, které vzniklo při transformaci v roce 1992 a je rozčleněno na dvě hospodářská střediska, středisko Staňkov a středisko Kvíčovice.
Zemědělské družstvo Staňkov obhospodařuje 2800 ha zemědělské půdy v 11 katastrálních územích. Ve struktuře rostlinné výroby se pěstuje na 800 ha orné půdy pšenice ozimá, na 300 ha ječmen ozimý a na 300 ha řepka ozimá. 250 ha orné půdy je  pro ječmen jarní, 50 ha pro oves. Na 20 ha orné  půdy se pěstují brambory, 500 ha  je pro silážní kukuřici. Luskoviny - bob a  hrách - se pěstují na 100 až  120 ha orné půdy. 300 ha orné půdy je pro pícniny  na orné půdě - jetel, vojtěška. Zbývající plochy zemědělské půdy jsou využity pro trvalé travní porosty.
Areál zemědělské farmy v Kvíčovicích se nachází mimo současně zastavěné území obce, a proto zde nedochází k zatěžování sídla nepříznivými vlivy,  které vyplývají z chovu  hospodářských zvířat. Na farmě v Kvíčovicích je ustájeno 80 kusů dojnic při vazném ustájení, 450 ks mladého dobytka a 450 ks prasat na výkrm.
V zastavěném území obce je situováno mechanizační středisko zemědělského družstva. Jsou zde šatny, sklady pohonných hmot a strojů. Ve středisku Kvíčovice ZD Staňkov je zaměstnáno 48 lidí.

11.4. Celková koncepce z hlediska ochrany půdy

Zábor zemědělské  půdy vyvolaný řešením územního  plánu obce činí v návrhovém období  celkem 1,963 ha zemědělské  půdy, zábor pro výrobu a služby při  silnici I/26 pak  2,33 ha zemědělské půdy. V současně zastavěném území se  nachází 0,832  ha dotčené  zemědělské půdy, mimo současně zastavěné  území leží 1,131  ha + 2,33  ha při silnici  I/26. Zábor se dotkne 0,048 ha, které jsou vedeny jako ostatní plocha. Zábor zemědělské půdy se nenachází na plochách s provedeným odvodněním.

Na lokalitách č. 5 a 6 je navržena změna kultury z orné půdy na zahradu a louku. Protože tato  zemědělská půda bude i nadále využívána k zem. účelům, nejsou zmíněné plochy uvedeny v celkové bilanci záborů.

     Zábor zemědělské půdy :

                 orná půda :             ¨ 1,164 ha + 2,330 ha

                 louky a pastviny :      0,472 ha

                 sady a zahrady :        0,327 ha

                 celkem :                    1,963 ha / 4,293 ha

     Navržené funkční využití :

                 bydlení venkovského typu :  1,558 ha

                 smíšená výstavba :               0,405 ha

                 výroba a služby :                   2,330 ha

                 celkem :                                4,293 ha

     Jednotlivé třídy ochrany zemědělské  půdy mají na záboru následující podíl :

                 třída ochrany    ha

                 ------------------------

                 I                0,1610

                 ------------------------

                 II               0,0144

                 ------------------------

                 III  0,7950 + 2,330

                 ------------------------

                 IV               -

                 ------------------------

                 V               0,9926

                 ------------------------

                 celkem :   4,2930

Záborem zemědělské půdy nedochází k porušení zemědělských účelových komu- nikací. Při provozování zemědělské prvovýroby doporučujeme respektovat přirozený reliéf krajiny, dané geomorfologické a hydrologické podmínky, dodržovat pravidla protierozní  ochrany a protierozní pěstební  zásady. Na  svažitých terénech  a v  nivách vodních  toků je vhodné upřednostňovat trvalé travní  porosty před jinými plodinami, na svažitějších  a  mírně  skloněných  plochách  provádět  orbu  pouze po vrstevnici.

Zemědělská příloha územního plánu  obce Kvíčovice byla zpracována dle zákona č. 334/1992 Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu a dle vyhlášky č.13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu. Kvalita zemědělské půdy byla vyhodnocena dle Metodického pokynu MŽP ČR  č.j.OOLP/1097/96 k odnímání půdy ze zemědělského půdního fondu ze dne 1.10.1996.

     V grafické  příloze jsou zakresleny  hranice současně zastavěného území obce  včetně požadované úpravy v západní části obce. Dále jsou v grafické  příloze zakresleny  hranice BPEJ s příslušnými kódy BPEJ a třídou ochrany zemědělské půdy je zde vyznačeno provedené odvodnění. Pro zpracování  kvality zemědělské půdy byly  použity mapy se zákresem BPEJ, které poskytl Pozemkový úřad v Domažlicích.

Parcelní  čísla pozemků, na kterých dochází k záboru ZPF jsou vyznačena v grafické i tabulkové příloze a byla převzata z map katastru evidence nemovitostí, které zpracovateli  poskytl Katastrální úřad v Domažlicích.  Následující tabulka  uvádí jednotlivé  lokality záboru zemědělské půdy a lokality navržené pro změnu kultury kromě samostatné lokality  při silnici  I/26 -  2,33  ha  orné půdy  pozemku č.  884/1, vyznačené v příloze v měřítku 1:5.000.

12. ZÁVĚREČNÁ DOPORUČENÍ

Na základě  výsledků projednání konceptu  a souborného stanoviska pořizovatele  ÚPD je  zpracován  návrh  územního plánu  obce Kvíčovice - základního koncepčního  dokumentu pro řízení obnovy  a rozvoje sídla se specifikací rozvojových ploch pro jednotlivé funkce a návrhem regulace činností v celém sídelním útvaru.

Z hlediska současně platných legislativních opatření je nutné tento elaborát předložit k závěrečnému veřejnoprávnímu projednání tak, aby mohl býti podle výsledků tohoto projednání schválen zastupitelstvem obce v závazné i směrné části jako územní plán obce Kvíčovice, nutný podklad pro koordinované řízení rozvoje obce.

Pro potřeby stanovení závazné části vyhlášky pak navrhujeme do veřejně prospěšných staveb zařadit doplnění zařízení technické vybavenosti - vybudování vodovodní, kanalizační  a plynovodní sítě, úprava rozvodů el.  energie včetně nových  TS, úpravy a doplnění místních obslužných komunikací a doplnění ochranné izolační zeleně.

Dále jako závaznou část dokumentace doporučujeme do vyhlášky zahrnout  základní urbanistické  členění jednotlivých  funkcí – výkres č.2  včetně regulativů  pro navrhované lokality, obsažené ve výkrese č.2 a kapitole 4.3. textové části a dále  základní prvky ÚSES (výkres č.1).

Doporučujeme zároveň zpracování další projektové dokumentace pro jednotlivé akce v dostatečném předstihu a po konzultaci se zpracovatel lem ÚPD  kvalifikovanými firmami tak, aby byla zajištěna odpovídající úroveň urbanistického i architektonického řešení nových staveb.

Žádná dokumentace však nemůže řešit operativní problémy přinášené každodenním životem  ani definovat ekonomicko  společenské mechanismy, umožňující její naplnění. Nabízíme tedy trvalou spolupráci při naplňování zakotvených  zásad komplexní obnovy  krajiny a sídelní  struktury formou operativní konzultační a poradenské činnosti.

III. DOKLADOVÁ ČÁST

1) dopis OÚ Kvíčovice ze dne 3.6.1998 o schválení US Kvíčovice v upravené podobě - jednání zastupitelstva ze dne 11.2.1998

2) stanovisko ŘSD ČR ze dne 30.11.1998 k problematice dopravního napojení přeložky silnice I/26

3) souborné stanovisko pořizovatele ÚPD ze dne 14.9.1998
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